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N TJANSTEUTLATANDE
TABY 2019-03-05

Dnr KS 2019/9-25

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET Kommunstyrelsen
Exploateringsenheten 2019-04-01

Ramavtal avseende planlaggning och exploatering av fastigheterna
Lottinge 9:12 och Lottinge 9:21 i Lottingelund

Sammanfattning

Utskottet for stadsbyggnad och miljé (USM) fattade i mars 2015 beslut om
positivt planbesked for fastigheterna Loéttinge 9:12 och 9:21, som ags av Stadia
Fastighetsforadling KB, i syfte att prova méjligheten att &ndra markanvandningen
pa fastigheterna till bostéder, eventuellt med mindre inslag av verksamheter. For
att reglera kommande detaljplanearbete samt genomférande av detaljplanen har
ett forslag till ramavtal mellan Taby kommun och bolaget uppréattats.
Avtalsforslaget reglerar bland annat ekonomiska och tekniska fragor samt ansvar
for respektive part under detaljplanens genomférande.

Arendet har behandlats i utskottet fér stadsbyggnad och fastigheter (USF) den 15
januari 2019.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkanner ramavtal mellan Taby kommun och Stadia
Fastighetsforadling KB avseende fastigheterna Lottinge 9:12 och Léttinge
9:21

2. Kommunfullmaktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna ramavtal med tillhérande bilagor samt att godkanna
eventuella framtida 6verlatelser av avtalet enligt §10 i ramavtalet.

Bakgrund

Den 2 mars 2015 fattade utskottet for stadsbyggnad och miljé (USM) beslut om
positivt planbesked for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21 som ags av Stadia
Fastighetsforadling KB. Enligt géllande detaljplan fér omradet ar fastigheterna
avsedda for smaindustri- och bostadsdndamal samt omrade fér smaindustri- och
handelsandamal, men bolaget 6nskar préva andring av markanvandningen till
bostader med eventuellt inslag av mindre verksamheter.
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Ramavtalets innehall
For att reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplanen har ett
forslag till ramavtal upprattats.

Bolaget planerar att uppféra bostader i flerbostadshus alternativt radhus, men
omfattningen av bebyggelsen ska studeras vidare under arbetet med detalj-
planen. Eventuellt kan ocksa mindre inslag av verksamheter bli aktuellt.
Ramavtalet reglerar ansvar for utférande och ekonomi fér de bagge parterna.
Bolaget ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. En trottoar langs
Léttingelundsvagen ska utredas under detaljplanearbetet och kan komma att
utgdra allman plats i den nya detaljplanen.

Inom bolagets fastigheter finns i géllande detaljplan ett sa kallat x-omrade, vilket
utgér en passage for allmanheten. Under kommande planarbete ska behovet av
x-omradet utredas.

Pa platsen har tidigare funnits en drivmedelsstation och sanering har utforts, men
ytterligare atgarder kommer sannolikt att behévas. Bolaget ansvarar for samtliga
kostnader for undersoékningar och eventuella saneringsatgarder som kan kréavas
bade inom kvartersmark och allmén plats till foljd av de tidigare verksamheterna
inom fastigheterna.

VA- systemet i omradet &gs och forvaltas av Lottingelunds VA-férening. Tillracklig
kapacitet och mgjlighet till anslutning for den tillkommande bebyggelsen behdver
sakerstallas under detaljplanearbetet.

Ramavtalet kommer att ersattas med ett exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande. Parternas gemensamma malséttning &r att detaljplan
och exploateringsavtal ska kunna féras fram fér behandling i kommunstyrelsen
under andra eller tredje kvartalet 2020, infor beslut om antagande i kommun-
fullmaktige.

Ekonomiska konsekvenser

Bolaget star i enlighet med tecknat plankostnadsavtal for kostnader for fram-
tagande av ny detaljplan och tillhérande utredningar. Bolaget star ocksa for
samtliga kostnader for utbyggnad inom kvartersmark. Om ombyggnad av allman
plats blir aktuell ansvarar kommunen for denna pa bolagets bekostnad. Mark som
i den nya detaljplanen l&aggs ut som allmén plats ska enligt ramavtalet 6verlatas
till kommunen utan ersattning.

Kommunen och berdrda ledningsbolag ansvarar fér eventuell flytt av allméanna
ledningar inom planomradet, men bolaget star for kostnaderna.
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Sammanfattande bedémning

Enligt géllande dversiktsplan beskrivs markanvandningen for fastigheterna
som “framst arbetsplatser’, men da bostadsbebyggelse har bedémts [amplig
pa intilliggande fastighet, samt att efterfragan pa verksamhetslokaler ar Iag i
Léttingelund, har bedémning gjorts i framtagen planbeskedsutredning att
bostéader kan lampa sig pa platsen. Att prova bostader pa de aktuella
fastigheterna ligger ocksa i linje med Taby kommuns mal om att 6ka antalet
bostader i kommunen. Sammanfattningsvis bedémer samhallsutvecklings-
kontoret att framtaget ramavtal ligger i linje med kommunens mal.

atarina Kampe
Kommundirektor
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amhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Ramavtal
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